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Extra info




1701 ITTERBEEK
Poverstraat 16

ALGEMEEN
PRIJS: 245.000 EUR
Contact & plaatsbezoek: Van Erps Dennis (GSM 0479/22 64 90)
Type onroerend goed: 1. Viergevelwoning — Boerenwoning uit vakwerkbouw
2. Weiland
Ruimtelijke ordening: 1. Woongebieden met landelijk karakter
2. Agrarisch gebied
Inventaris: Bouwkundig erfgoed (hoofdgebouw)
Watertoets: Mogelijks overstromingsgevoelig gebied
Bouwjaar hoofdgebouw: Eerste helft 19% eeuw
Uitgevoerde renovaties: 1985 Dak met onderdak
Verwarmingsketel met warmwaterproductie
1985 Bakstenen muren (behalve lemen voorgevel)
1985 Badkamer
1985 Vloerafwerking
1985 Schrijnwerkerij
e.a.
Gevelbreedte: 16,5m
Grondoppervlakte: 4ab9ca & 24ad4ca
Kadastrale informatie : afdeling 5, sectie C met perceelnummer 0025/00C000

afdeling 5, sectie C met perceelnummer 0043/00H000

BEKNOPTE BESCHRIJVING

De authentieke 19% -eeuwse fermette met bijgebouw en garage is landelijk gelegen nabij openbaar
Vervoer.

Via tuinpad (4 m breed) komt men op de zonovergoten grote tuin van 24 are.



Het is bouwkundig erfgoed omwille van de lemen voorgevel, een moderne aanbouw is mogelijk mits
vergunning door het verbinden en het omvormen van het bijgebouw tot woonruimte. Het interieur is vrij
te renoveren.

Huidige indeling : inkom, living, geinstalleerde keuken, slaapkamer, hal, ruime badkamer, was- en
stookplaats, berging. Er zijn verschillende autostaanplaatsen, een garage en een bijgebouw.

Download het volledig dossier met advies stedenbouw op www.uwvastgoed.eu.

Informatie op inventaris bouwkundig erfgoed :
19de-eeuws boerenhuis uit vakwerkbouw met bijgebouw en weiland.

In 1865 werd bij het bestaande klein pand een vergroting opgetekend op het kadaster, het gaat hier om
een vergroting van het lemen woonhuis.

In 1912 werd er een tweede vergroting opgetekend met de vergroting van het bakstenen dienstgebouw
aan de west- of straatzijde.

Wit geschilderd lemen boerenhuis en een recentere bakstenen uitspringende aanbouw aan de straatzijde
onder pannen zadeldaken.

Woonhuis met rechthoekige muuropeningen met houten omlijsting en vernieuwde hardstenen
lekdrempels; vernieuwd schrijnwerk. VVolledig vernieuwd interieur.

Ten noordoosten nog achterliggend tuinhuis opgetrokken uit baksteen met golfplaten dak.

Middels een opgerichte (akte 1981) erfdienstbaarheid ‘recht van overgang’ over het naastliggende
perceel, is de woning verbonden met een grote tuin/huidig weiland.

Indeling en eigenschappen:

Bijgebouw: Bergruimte of werkplaats, garage

Gelijkvloers: inkomhal, geinstalleerde keuken, living, slaapkamer, badkamer, stook- en
wasplaats, plaats stookolietank, bergruimte

Tweede verdieping: niet bruikbare zolder
Buitenomgeving: drie autostaanplaatsen en weiland/grote tuin
Afwerking:

v Dag- en nachtteller

v Dak niet geisoleerd

v Goede schrijnwerkerij Afzelia hout (dubbel)

v' Decoratieve draailuiken

v Muren in baksteen, voorgevel in leem-vakwerk

v’ Centrale verwarming op stookolie met warmwaterproductie, merk : ACV



Bovengrondse stookolieciterne met groene dop
Manuele garagepoort

Bijgebouw met baksteen muren

Keramische tegelvloer

Badkamer met ligbad, wc, 1 wastafel, meubel
Geen vochtproblemen

Geen structurele problemen in het hoofdgebouw
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Waarde vermeerderende factoren:

v’ Bijzondere woning

v" Weiland/grote tuin

v’ Uitstekende oriéntatie en ligging

v Rustig en makkelijk bereikbaar gelegen

v" Goed onderhouden
v

KADASTERPLAN, INVENTARIS, GEWESTPLAN, WATERTOETS en LUCHTFOTO
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Bouwkundig erfgoed

Boerenwoning uit vakwerkbouw ID: 45572
Vastgesteld bouwkundig erfgoed van 14-09-2009 tot heden URIL: https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/45572
Locatie Besluiten
Provincie Vlaams-Brabant

BESLUIT HOUDENDE
VASTSTELLING VAN DE
INVENTARIS VAN HET

Gemeente Dilbeek
Deelgemeente Itterbeek

st Eorestmatio2 BOUWKUNDIG ERFGOED
Locatie Poverstraat_o2 16 (Dilbeek) EN VASTGESTELDE LIJST
Administratieve gegevens opheffingsbesluiten,
vaststellingshesluiten

Andere

nummers 28-11-2014 ID: 5825

o /e BN
Administratieve gegevens
Gebeurtenissen » Actunalisatie Dilbeek (actualisaties: 11-10-2006 - 11-10-2006).

= Adrescontrole Dilbeek (adrescontroles: 27-06-2007 - 27-06-2007).

= Herinventarisatie Dilbeek (geografische herinventarisatie: 22-03-2010 - 01-
07-2013).

» Inventarisatie Dilbeek (geografische inventarisatie: 01-01-1975 - 21-12-1975).

Gelegen in “wit - rode zone” = woongebieden met landelijk karakter (woning)
Gelegen in “gele zone” = agrarisch gebied (weiland/tuin)
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Gelegen in “licht blauwe zone” = gelegen in mogelijks overstromingsgevoelig gebied

s

Poverstlaat 16, 1//01 Dilbee




EPC & ELEKTRICITEITSATTEST

energieprestatiecertificaat
bestaand gebouw met woonfunctie

certificastnummes  20180515-0002058299-1

straat Poverstraat_02
nummer 16 bus
postnummer 1701  gemeente  Dilbeek

bestemming  eengezinswoning
type open bebouwing

sofltwareversie 9.174

berekende energiescore (kWh/m3jaar):

834

De enargiescore laat toe om de energiezuinigheid van woningen te vergealijen.

Ik verklaar dat albe gegevens op dit certificaat overeenstemmen met de door de Visamse overheid vastgelagde werkwijze.

daturn: 15-05-2018
handtekening:

Dit certificaat is geldig tot en met 15 mei 2028




QAcEG.. o

Erkend keuringsorganisme www.aceg.be

EX1 | Rapportnummer 126754 | Nedorlandsialige versie : VEK1_7_NL_20151205 | Origineel exemploar

Romeinsesteenweg 524
1853 Strombeek-Bever

HSOVEC 12000

Datum keuring: 14/05/2018 Inspecieur: Niek Van Opstal Mentor: Jercen De Bondt Installateur: -
ID-abel:

Merk en type meettoestel Fluke

B.T.W.nr.:- K. nr.:-

Serie Nr:: 3232018

16538

Plaats van het onderzoek: Eigensar:

Straatnaam Paversiraat Naam Via immo Uw Vasigoed

Huisnummer 18 Straatnaam -

Posicode 1701 Huisnumimer -

Gemeente Itebeek Postcode -

Type waning Gemeente -

EAN :54 Teler Nr.: : -

Aard Overdracht van eigendom van een huishoudeljke instalatie van voor 1981 op vraag van de verkoper

onderzoek: voigens ARE| artikels 276bis, 278 en B6.

Netbeheerder: Spanning: 3~230V Mates [ bord verbinding: 10 mme  Max beveiiging: 32 A

Aantal borden: 1 Aantal kiingen: 3 Isolatie: 0,10 NOY

Aardelekirode: Vericaal of schuin in de grond gedreven baren, pennen of gelgiders RE: 0

DIFFERENTIEELSCHAKELAAR

IA(mA) In(A)  in-andere (A) It Type.  Beveillgde kringen  Test x2.5

300 40 —— 22 54A2% (3000A) S 3 Ok Ok
BESCHRIJVING INSTALLATIE
Aantal kringen Curve Bescherming IN (A) (andere) P Sectie (mm?)
_____ 1 - - =N 15 1 S
5 - : 16 1 -

Visueel nazicht C OK (= NOX Directe sanraking (= OK (& NOK Indirecte sanraking (¢ OK (¢ NOK
{algemeen)
Aansluitingen C OK (¢ NOK Correcle schema's (¢ OK (¢ NOK schema in bijlage door Aceg vew |
Equipotentiale (- OK (% NOK (3 niet van toepassing (~ in afwachling
verbindingen
Continuiteit G OK (- NOK  Verlichling / toestellen (~ OK ¢~ NOK (& NVT

OPMERKINGEN - INBREUKEN - NOTA'S
11.01 Eéndraadechema van de instakaltie is te voorzien envof te vervoliedigen. {ant16, 268, 269)
11.02 Situatieschema van de installatie is te voorzien envol te vervoliedigen. (an269)

12.01 De rde van de isolath d van “n of meemdere stroombanen i kieiner dan 0, SM ohm (an20)

15.02 De sanduiding van de stroomkrngen enfo! tuur, aansiudkk 1, enz dient g cht of ledigd te wosden. (art16, 252)

15.09 De genaakbare, kie onder spanni suam delen Zijn onvoldoende algeschermd. (an18, 49.01)

15.10 Niet gebruikte i Ting: ) van het verdeeb d zin niet of idoende algedicht. (art19, 49.01, 248)

17.02 De smelvedigheidshouders of houders van auk isch schakehan @enen voorzien le worden van kalibreerelementen. {an251.01)

17.07 Zekeringen en fer bescherming van & ide =t 1 4 dezelda inal ke hebben. {an117)

18.08 De geleiders van het type VOB moeten in daanvoor bestemde buk kabel lleerd worden. (an207, 210)

19.02 Schaket cor of afta) herschikken eén opnieuw bevestigen. (aﬂs 03)

BESLUIT

I- De elektrische installatie voldoet aan de voorschrifien van het AREL De volgende periodieke keuring is te en voor

I— De nodige h wien g zodal de ingangskde van de automatische diferentieelstroominrichting, geplaatst aan het begin
van de installatie, ontoegmi’: Zin gemaakt door verzegeling.

I- Hel (de) ééndraads- en opstelingssch (%) door het erkend organisme voor gezien gelekend.

r De elektrische installatie voldoet niet aan de voorschriften van het AREL Een aanvullend b k moet doar b Hd organm worden

vitgevoerd. De werken, nodgomde nbveukenndoen sdwinen die opg s rden tijdens het leb i der vert

¥ raging
uitgevoerd den en alle o rden opdat de in overtreding Zjnde installatie, indien 2§ in dienst biit, geen gevaar
vormt voor de personen of qoedemn




ADVIES INGEWONNEN B1J STEDENBOUW DILBEEK

Mail dd. 2 mei 2018 Laurent Coppens

Wat betreft herbouw: normaal gezien wordt het slopen van gebouwen, opgenomen op de inventaris, niet
toegelaten. Er bestaat sinds februari een richtlijn voor het beoordelen van sloopaanvragen van gebouwen
opgenomen in de vastgestelde Inventaris van het Bouwkundig Erfgoed. Op basis van deze richtlijn, zie
ik moeilijk hoe de sloop van dit gebouw kan gerechtvaardigd worden.

Wat betreft de uitbreidingsmogelijkheden:

° In de hoogte: kan niet, omdat een bijkomende verdieping of het optrekken van het dak de
erfgoedwaarden van het gebouw zullen schaden.

° in de diepte (gelijkvloerse aanbouw) is bijna ook onmogelijk, omdat de afstand tot de
achterste perceelsgrens slechts ca. 11,5 m bedraagt en er altijd een achtertuin met diepte van 10 m
opgelegd wordt.

° In het bijgebouw (na verbinding met woning) is ook moeilijk. Deze bevindt zich immers in
de bouwvrije strook. Nieuwe ramen op minder dan 3 m van de perceelsgrens zijn moeilijk te
verantwoorden, zelfs al worden deze conform het burgeerlijk wetboek geplaatst.

Enige oplossing op basis van de huidig beschikbare gegevens:

° Kleine moderne (om te contrasteren met bestaande bebouwing) verbinding creéren tussen
woning en bijgebouw, zodat bijgebouw kan geincorporeerd worden in woonvolume. Er mogen wel geen
raamopeningen op minder dan 3 m van de perceelsgrens geplaatst worden of andere hinder gegenereerd
worden t.a.v. linker buur.

Alle vergunningsaanvragen m.b.t. gebouwen op de inventaris worden besproken met en ter advies
voorgelegd aan de intergemeentelijke onroerend erfgoed dienst. Het VVIaams gewest (departement
Onroerend Erfgoed) adviseert sinds een paar jaren deze dossiers niet meer.

Laurent Coppens
Omgevingsambtenaar

Jilbeek

Gemeenteplein 1 ¢ 1700 Dilbeek « T 02 451 68 79

Kantoor: Kasteelhoeve, de Heetveldelaan 4 + 1700 Dilbeek

Laurent.Coppens@dilbeek.be « wonenenondernemen@dilbeek.be « www.dilbeek.be

Openingsuren loket: elke werkdag van 9 tot 12 u - woensdag van 14 tot 16 u « donderdag van 17 tot 19 u

AFMETINGEN

Afmetingen en oppervlaktes zijn indicatief en naar best vermogen weergegeven
Woonkamer: 22 m2

Keuken: 12 m?

Slaapkamers: 16 m2

Garage: 22 m?

Badkamer: 11 m2

Keuken: 12 m?

Wasplaats: 10 mz

Berging: 11 m?

Bijgebouw: Glv. 36 m2 + 15 36m2


https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.onroerenderfgoed.be%2Fassets%2Ffiles%2Fnews%2Fdownloads%2Frichtlijn_beoordeling__sloopaanvragen_23022018.pdf&data=02%7C01%7C%7C9ba3ac4cb2d546318ab808d5b028d397%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C636608611747744685&sdata=K7aGg%2BS6GBmnuB%2FXed1wTS5bGiHonFR5Wh8Vsfqc3AE%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.onroerenderfgoed.be%2Fassets%2Ffiles%2Fnews%2Fdownloads%2Frichtlijn_beoordeling__sloopaanvragen_23022018.pdf&data=02%7C01%7C%7C9ba3ac4cb2d546318ab808d5b028d397%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C636608611747744685&sdata=K7aGg%2BS6GBmnuB%2FXed1wTS5bGiHonFR5Wh8Vsfqc3AE%3D&reserved=0
mailto:Laurent.Coppens@dilbeek.be
mailto:wonenenondernemen@dilbeek.be
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.dilbeek.be%2F&data=02%7C01%7C%7C9ba3ac4cb2d546318ab808d5b028d397%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C636608611747744685&sdata=FubU5ZZ5LN7Kz8hkyJylhFCQEWez9bWUlB%2FI6cxN3JY%3D&reserved=0

ERFDIENSTBAARHEDEN - OPMETINGSPLAN dd. 1981 - SCHENKINGSAKTE

Hieronder vindt u het opmetingsplan dat opgemaakt werd naar aanleiding van de verkoop van een deel
van een groter perceel in 1981. De tuin van de woning, Poverstraat 20, loopt over in het te koop gestelde
weiland. Deze tuin en het tuinpad/recht van overgang, op het destijds afgesplitste terrein, ten voordele
van het perceel hoofdgebouw om naar het weiland te gaan, dient omheind te worden door de koper
middels haag of afsluiting na de verkoop, in samenspraak en op gedeelde kosten indien de plaatsing op

de perceelsgrenzen gebeurt.
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Vroegere situatie

Aonsionr Jesioalls.

Recht van overgang naar grote tuin
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BEKNOPTE FOTOREPORTAGE
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