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ALGEMEEN 

 

PRIJS:     245.000 EUR 

 

Contact & plaatsbezoek:   Van Erps Dennis (GSM 0479/22 64 90) 

 

Type onroerend goed:   1. Viergevelwoning – Boerenwoning uit vakwerkbouw 

     2. Weiland 

 

Ruimtelijke ordening:   1. Woongebieden met landelijk karakter 

     2. Agrarisch gebied 

 

Inventaris:    Bouwkundig erfgoed (hoofdgebouw) 

 

Watertoets:  Mogelijks overstromingsgevoelig gebied 

 

Bouwjaar hoofdgebouw:  Eerste helft 19de eeuw 

 

Uitgevoerde renovaties:              1985 Dak met onderdak 

     Verwarmingsketel met warmwaterproductie 

     1985 Bakstenen muren (behalve lemen voorgevel) 

     1985 Badkamer 

     1985 Vloerafwerking 

     1985 Schrijnwerkerij 

     e.a. 

 

Gevelbreedte:    16,5 m 

 

Grondoppervlakte:    4a59ca & 24a44ca 

 

Kadastrale informatie :  afdeling 5, sectie C met perceelnummer 0025/00C000 

     afdeling 5, sectie C met perceelnummer 0043/00H000 

 

 

 

BEKNOPTE BESCHRIJVING 

 

 

De authentieke 19de -eeuwse fermette met bijgebouw en garage is landelijk gelegen nabij openbaar 

vervoer.  

 

Via tuinpad (4 m breed) komt men op de zonovergoten grote tuin van 24 are.  

 

 

1701 ITTERBEEK 

Poverstraat 16 



 

Het is bouwkundig erfgoed omwille van de lemen voorgevel, een moderne aanbouw is mogelijk mits 

vergunning door het verbinden en het omvormen van het bijgebouw tot woonruimte. Het interieur is vrij 

te renoveren. 

 

Huidige indeling : inkom, living, geïnstalleerde keuken, slaapkamer, hal, ruime badkamer, was- en 

stookplaats, berging. Er zijn verschillende autostaanplaatsen, een garage en een bijgebouw. 

 

Download het volledig dossier met advies stedenbouw op www.uwvastgoed.eu. 

 

 

Informatie op inventaris bouwkundig erfgoed : 

 

19de-eeuws boerenhuis uit vakwerkbouw met bijgebouw en weiland. 

 

In 1865 werd bij het bestaande klein pand een vergroting opgetekend op het kadaster, het gaat hier om 

een vergroting van het lemen woonhuis.  

 

In 1912 werd er een tweede vergroting opgetekend met de vergroting van het bakstenen dienstgebouw 

aan de west- of straatzijde.  

 

Wit geschilderd lemen boerenhuis en een recentere bakstenen uitspringende aanbouw aan de straatzijde 

onder pannen zadeldaken.  

 

Woonhuis met rechthoekige muuropeningen met houten omlijsting en vernieuwde hardstenen 

lekdrempels; vernieuwd schrijnwerk. Volledig vernieuwd interieur.  

 

Ten noordoosten nog achterliggend tuinhuis opgetrokken uit baksteen met golfplaten dak.  

 

Middels een opgerichte (akte 1981) erfdienstbaarheid ‘recht van overgang’ over het naastliggende 

perceel, is de woning verbonden met een grote tuin/huidig weiland.  

 

 

Indeling en eigenschappen: 

 

Bijgebouw:  Bergruimte of werkplaats, garage 

 

Gelijkvloers: inkomhal, geïnstalleerde keuken, living, slaapkamer, badkamer, stook- en 

wasplaats, plaats stookolietank, bergruimte 

 

Tweede verdieping: niet bruikbare zolder 

 

Buitenomgeving:  drie autostaanplaatsen en weiland/grote tuin 

 

 

Afwerking: 

 

✓ Dag- en nachtteller 

✓ Dak niet geïsoleerd  

✓ Goede schrijnwerkerij Afzelia hout (dubbel) 

✓ Decoratieve draailuiken 

✓ Muren in baksteen, voorgevel in leem-vakwerk 

✓ Centrale verwarming op stookolie met warmwaterproductie, merk : ACV 



 

✓ Bovengrondse stookolieciterne met groene dop 

✓ Manuele garagepoort 

✓ Bijgebouw met baksteen muren 

✓ Keramische tegelvloer 

✓ Badkamer met ligbad, wc, 1 wastafel, meubel 

✓ Geen vochtproblemen 

✓ Geen structurele problemen in het hoofdgebouw 

✓ … 

 

 

Waarde vermeerderende factoren: 

 

✓ Bijzondere woning 

✓ Weiland/grote tuin 

✓ Uitstekende oriëntatie en ligging 

✓ Rustig en makkelijk bereikbaar gelegen 

✓ Goed onderhouden 

✓ … 

 

 

 

KADASTERPLAN, INVENTARIS, GEWESTPLAN, WATERTOETS en LUCHTFOTO  

 

 

Kadaster 

 
 



 

 
 

 

Tuinpad middels recht van overgang 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Bouwkundig erfgoed 

 

 

 
 

 

 

Gelegen in “wit - rode zone” = woongebieden met landelijk karakter (woning) 

Gelegen in “gele zone” = agrarisch gebied (weiland/tuin) 

 
 

 

 



 

 

Gelegen in “licht blauwe zone” = gelegen in mogelijks overstromingsgevoelig gebied 

 
 

 

 

 



 

EPC & ELEKTRICITEITSATTEST 

 

 



 

 

 
 

 

 

 

 

 



 

ADVIES INGEWONNEN BIJ STEDENBOUW DILBEEK  

 

Mail dd. 2 mei 2018 Laurent Coppens 

 

Wat betreft herbouw: normaal gezien wordt het slopen van gebouwen, opgenomen op de inventaris, niet 

toegelaten. Er bestaat sinds februari een richtlijn voor het beoordelen van sloopaanvragen van gebouwen 

opgenomen in de vastgestelde Inventaris van het Bouwkundig Erfgoed. Op basis van deze richtlijn, zie 

ik moeilijk hoe de sloop van dit gebouw kan gerechtvaardigd worden. 

 

Wat betreft de uitbreidingsmogelijkheden: 

               ° In de hoogte: kan niet, omdat een bijkomende verdieping of het optrekken van het dak de 

erfgoedwaarden van het gebouw zullen schaden. 

               ° in de diepte (gelijkvloerse aanbouw) is bijna ook onmogelijk, omdat de afstand tot de 

achterste perceelsgrens slechts ca. 11,5 m bedraagt en er altijd een achtertuin met diepte van 10 m 

opgelegd wordt. 

               ° In het bijgebouw (na verbinding met woning) is ook moeilijk. Deze bevindt zich immers in 

de bouwvrije strook. Nieuwe ramen op minder dan 3 m van de perceelsgrens zijn moeilijk te 

verantwoorden, zelfs al worden deze conform het burgeerlijk wetboek geplaatst. 

 

Enige oplossing op basis van de huidig beschikbare gegevens: 

               ° Kleine moderne (om te contrasteren met bestaande bebouwing) verbinding creëren tussen 

woning en bijgebouw, zodat bijgebouw kan geïncorporeerd worden in woonvolume. Er mogen wel geen 

raamopeningen op minder dan 3 m van de perceelsgrens geplaatst worden of andere hinder gegenereerd 

worden t.a.v. linker buur. 

 

Alle vergunningsaanvragen m.b.t. gebouwen op de inventaris worden besproken met en ter advies 

voorgelegd aan de intergemeentelijke onroerend erfgoed dienst. Het Vlaams gewest  (departement 

Onroerend Erfgoed) adviseert sinds een paar jaren deze dossiers niet meer. 

 
Laurent Coppens 

Omgevingsambtenaar 
 

 
 
 

Gemeenteplein 1 • 1700 Dilbeek • T 02 451 68 79 
Kantoor: Kasteelhoeve, de Heetveldelaan 4 • 1700 Dilbeek 
Laurent.Coppens@dilbeek.be • wonenenondernemen@dilbeek.be • www.dilbeek.be 
Openingsuren loket: elke werkdag van 9 tot 12 u • woensdag van 14 tot 16 u • donderdag van 17 tot 19 u  

 
 

AFMETINGEN 

Afmetingen en oppervlaktes zijn indicatief en naar best vermogen weergegeven 

 

Woonkamer:      22 m²       

Keuken:      12 m² 

Slaapkamers:                  16 m²  

Garage:        22 m² 

Badkamer:        11 m² 

Keuken:      12 m² 

Wasplaats:       10 m² 

Berging:       11 m² 

Bijgebouw:      Glv. 36 m² + 1ste 36m² 

 

https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.onroerenderfgoed.be%2Fassets%2Ffiles%2Fnews%2Fdownloads%2Frichtlijn_beoordeling__sloopaanvragen_23022018.pdf&data=02%7C01%7C%7C9ba3ac4cb2d546318ab808d5b028d397%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C636608611747744685&sdata=K7aGg%2BS6GBmnuB%2FXed1wTS5bGiHonFR5Wh8Vsfqc3AE%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.onroerenderfgoed.be%2Fassets%2Ffiles%2Fnews%2Fdownloads%2Frichtlijn_beoordeling__sloopaanvragen_23022018.pdf&data=02%7C01%7C%7C9ba3ac4cb2d546318ab808d5b028d397%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C636608611747744685&sdata=K7aGg%2BS6GBmnuB%2FXed1wTS5bGiHonFR5Wh8Vsfqc3AE%3D&reserved=0
mailto:Laurent.Coppens@dilbeek.be
mailto:wonenenondernemen@dilbeek.be
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.dilbeek.be%2F&data=02%7C01%7C%7C9ba3ac4cb2d546318ab808d5b028d397%7C84df9e7fe9f640afb435aaaaaaaaaaaa%7C1%7C0%7C636608611747744685&sdata=FubU5ZZ5LN7Kz8hkyJylhFCQEWez9bWUlB%2FI6cxN3JY%3D&reserved=0


 

ERFDIENSTBAARHEDEN - OPMETINGSPLAN dd. 1981 - SCHENKINGSAKTE  
 

Hieronder vindt u het opmetingsplan dat opgemaakt werd naar aanleiding van de verkoop van een deel 

van een groter perceel in 1981. De tuin van de woning, Poverstraat 20, loopt over in het te koop gestelde 

weiland. Deze tuin en het tuinpad/recht van overgang, op het destijds afgesplitste terrein, ten voordele 

van het perceel hoofdgebouw om naar het weiland te gaan, dient omheind te worden door de koper 

middels haag of afsluiting na de verkoop, in samenspraak en op gedeelde kosten indien de plaatsing op 

de perceelsgrenzen gebeurt. 

 

 

 



 

 

 

Vroegere situatie 

 
 

 

Recht van overgang naar grote tuin 

 
 

 

 

 



 

 

BEKNOPTE FOTOREPORTAGE 

 

 
 

 
 



 

 
 

 
 



 

 
 

 
 



 

 
 

 
 



 

 
 

 
 



 

 
 

 

 

 
 



 

 
 

 
 



 

 
 

 
 



 

 
 

 



 

 
 

 

 
 



 

 
 

 


